1.1

2.2

Gemeinde KiBlegg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwéagungs- und Beschlussvorlage zu den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
28.04.2025

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1BauGB)

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.11.2024 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis
zum 10.01.2025 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
- Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Vermessung und Flurbereinigung (Stellungnahme ohne Anregung)
- Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Thiga Energienetze GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Argenbihl (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Vogt (Stellungnahme ohne Anregung)

- GroBe Kreisstadt Wangen im Allgéu (Stellungnahme ohne Anregung)

- Stadt Leutkirch im Allgau (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8- Forstdirektion (keine Stellungnahme)

- Landratsamt Ravensburg, Forstamt (keine Stellungnahme)

- Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wurttemberg (keine Stellungnahme)

- BUND KiBlegg-Argenbuhl (keine Stellungnahme)

- Landesbauernverband Baden-Wurttemberg e.V. (keine Stellungnahme)
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- Landesfischereiverband Baden-Wirttemberg e.V. (keine Stellungnahme)

- Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. (keine Stellungnahme)
- Naturschutzbund Deutschland (NABU) (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Wolfegg (keine Stellungnahme)

- Stadt Bad Wurzach (keine Stellungnahme)

2.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:
2.3.1 |Regierungsprasidium 1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen Geolo- |Abwdagung/Beschluss:

Freiburg, Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wiirt-
temberg

Stellungnahme vom
10.12.2024:

gie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digi-
talen Geologischen Karte von Baden-Wdrttemberg 1: 50
000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen wer-
den. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informati-
onsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
schen Einheiten von Baden-Wurttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftli-
chen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Die Hinweise auf die Informationen im LGRB-Kartenviewer so-
wie in den geowissenschaftlichen Informationsportalen werden
zur Kenntnis genommen.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen
der natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in Form
der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) ein-
gesehen werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunkti-
onsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Boden-
schatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Infor-

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise auf die bodenkundliche Karte sowie die Boden-
schatzungsdaten werden zur Kenntnis genommen. Ebenso
werden die Hinweise auf § 2 Abs. 1und § 2 Abs. 3 Landes-Bo-
denschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) sowie auf § 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) zur
Kenntnis genommen und im Bebauungsplanentwurf berlcksich-
tigt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Abwagungs- und Beschlussvorlage zu den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs.1und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Seite 2 von 28 Seiten




mationen zu den ortlichen Bodeneigenschaften auf Flur-
stickebene enthalten und somit detaillierter sind als die
BKS50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2
Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei ge-
planten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht bau-
lich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept
zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts
nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500 m® Bodenlberschussmassen entstehen, so ist bei
dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf
eine hochstmaogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKrei-
WiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groBt-
maoglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde
sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie Abwagung/Beschluss:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische

Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen dar-
aus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologi-
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sches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, De-
tailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
IngenieurbUros.

Ingenieurgeologie Abwagung/Beschluss:

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, |Der Anregung wird entsprochen. Der Hinweis wird in den Be-
wird die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hin- | bauungsplanentwurf aufgenommen.
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
lllmensee-Schottern und Sedimenten der KiBlegg-Sub-
formation. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
Zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro

empfohlen.

Hydrogeologie Abwagung/Beschluss:

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydroge- |Dass im Plangebiet aktuell keine Bearbeitung hydrogeologi-

ologischer Themen durch das LGRB statt. scher Themen durch das LGRB stattfindet, wird zur Kenntnis
genommen.
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Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermi-
schen Untergrundverhaltnissen sind im Informationssys-
tem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttem-
berg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informatio-
nen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geother-
mischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor
Verwendung des Informationssystems die Erlauterun-
gen zur Kenntnis.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf das Informationssystem "Oberflachennahe Ge-
othermie fur Baden-Wirttemberg" (ISONG) wird zur Kenntnis
genommen.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine
Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge-
biet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder klnstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Abwagung/Beschluss:

Dass von rohstoffgeologischer Seite zur Planung keine Beden-
ken, Hinweise oder Anregungen vorzutragen sind, sowie dass

das Plangebiet nicht von Altbergbau oder klnstlich geschaffe-
nen Althohlrdumen betroffen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-
Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Far geologische Untersuchungen und die daraus ge-
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungs-
pflicht gegentber dem LGRB. Weitere Informationen
hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfi-

gung.

Gemeinde KiBlegg -

Abwagung/Beschluss:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie
weitere raumbezogene Informationen kénnen fachiber-
greifend und maBstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den
LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir
Planungstrager.

2.3.2

Regierungsprasidium
Tiibingen, Referat 21 -
Bauleitplanung

Stellungnahme vom
19.12.2024:

Gemeinde KiBlegg -

|. Belange der Raumordnung
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist weitgehend aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Das Landratsamt wird um Pru-
fung gebeten, ob eine FNP-Anderung erforderlich ist.

Abwagung/Beschluss:

Eine Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg liegt vor
(s.u.). Laut dieser ist keine Flachennutzungsplan-Anderung er-
forderlich.

(2) Raumordnung / Einzelhandel

Die Gemeinde KiBlegg beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord",
um den ortlichen Gewerbeflachenbedarf zu decken. Als
Art der baulichen Nutzung soll ein (eingeschranktes)
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die textlichen Fest-
setzungen liegen noch nicht vor.

Die hohere Raumordnungsbehorde duBert aus Sicht des
Einzelhandels keine grundlegenden Bedenken, bittet je-
doch um Beachtung der Plansétze des Kapitels 2.7 des
Regionalplans Bodensee-Oberschwaben zum Einzel-
handel. Dabei ist insbesondere Plansatz 2.7.0 Z (8) zu
beachten. Eine Einzelhandelsagglomeration ware im
Plangebiet unzulassig.

Die Verhinderung des Entstehens einer Agglomeration
wird im weiteren Verfahren durch die textlichen Fest-

Abwagung/Beschluss:

Dass aus Sicht des Einzelhandels keine grundlegenden Beden-
ken geduBert werden, wird zur Kenntnis genommen. Plansatz
2.7.0 Z (8) ("Einzelhandelsagglomeration") des Regionalplans
Bodensee-Oberschwaben wird im Rahmen der Planung beach-
tet: Durch den Ausschluss von Einzelhandel als Art der bauli-
chen Nutzung in den planungsrechtlichen Festsetzungen wird
eine Einzelhandelsagglomeration verhindert.
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setzungen sicherzustellen sein. Nach der Rechtspre-
chung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wdrttem-
berg (VGH BW) missen agglomerationsbedingte Kon-
flikte im Bebauungsplanverfahren geldst werden und
durfen nicht auf den Planvollzug verlagert werden. Des
Weiteren hat der VGH BW Moglichkeiten entwickelt, wie
agglomerationsbedingte Konflikte geldst werden kdn-
nen. Exemplarisch wird auf den Beschluss des VGH BW
v. 18.05.2016, Az.: 8 S 703/16 verwiesen.

Da die Planung dem Gewerbeflachenbedarf von ortli-
chem Handwerk und kleineren Gewerbebetrieben die-
nen soll, bietet es sich ggf. an, Einzelhandel als Art der
baulichen Nutzung auszuschlieBen.

Fir Fragen steht die Unterzeichnerin gerne zur Verfu-
gung. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebe-

ten.

Il. Belange der Landwirtschaft Abwagung/Beschluss:

Mit dem Bebauungsplan wird ca. 1,5 ha landwirtschaftli- |Dass grundsatzlichen Bedenken gegenltber der Umwidmung
che Flache Uberplant, so dass landwirtschaftliche Be- landwirtschaftlicher Flachen im vorliegenden Fall zurlickgestellt
lange grundsatzlich betroffen sind. Bei den Flachen werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen. Bei der Auswahl
handelt es sich um Flachen der Vorbehaltsflur I, d.h. der erforderlichen Flachen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
landbauwdrdige Flachen, die der landwirtschaftlichen wird darauf geachtet, mdglichst keine hochwertigen landwirt-
Nutzung vorzubehalten sind. schaftlichen Flachen zu verwenden.

Da die Flachen im Flachennutzungsplan gréBtenteils be-
reits als Gewerbeflachen ausgewiesen sind und es sich
um eine Erweiterung mit verhaltnismanig geringer Fla-
cheninanspruchnahme handelt, konnen aus Uberregio-
naler landwirtschaftlichfachlicher Sicht die grundsatzli-
chen Bedenken gegenuber der Umwidmung landwirt-
schaftlicher Flachen im vorliegenden Fall zurlckgestellt
werden.
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Fur erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sollen keine hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen
herangezogen werden.

[ll. Belange des StraBenwesens

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes liegt an
der A 96 und der K 8025. StraBenrechtliche Belange der
Abteilung 4 sind nicht betroffen.

Zur Beurteilung der straBenrechtlichen Belange an der A
96 bitten wir die Anhdrung an die Autobahn GmbH des
Bundes zu richten. Fur die K 8025 ist das StraBenamt
des Landratsamtes Ravensburg zustandig.

Abwagung/Beschluss:

Dass straBBenrechtliche Belange der Abteilung 4 von der Pla-
nung nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen. Die
Autobahn GmbH des Bundes wird am weiteren Verfahren betei-
ligt. Eine Stellungnahme des StraBenamtes des Landratsamtes
Ravensburg liegt bereits vor (s.u.)

2.3.3

Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart

Stellungnahme vom
18.12.2024:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens duBert die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Be-
denken.

Abwagung/Beschluss:

Dass seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregun-
gen oder Bedenken geduBert werden, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in
vorliegender Form keine Bedenken. Archgologische Kul-
turdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen
der Geringflgigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe

nicht gefahrdet.

Seitens der Archadologischen Denkmalpflege bitten wir
um BeruUcksichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemafB § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,

Abwagung/Beschluss:

Dass aus denkmalfachlicher Sicht zu der Planung keine Beden-
ken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird
entsprochen. Ein Hinweis bezuglich der Archaologischen Denk-
malpflege wird in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
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Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierlber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern
nicht bereits enthalten, zu Ubernehmen.

2.3.4 |Landratsamt Ravens- 1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Abwagung/Beschluss:
burg, SG 1 Bauleltpla- Iungen! die im Regelfall nicht tiberwunden werden kon- Dass der Darstellung, dass der FNP nicht geadndert werden
nung und Koordination |11 mit Rechtsgrundlage muss, gefolgt wird V\;il’d zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom Flachennutzungsplan
10.01.2025: Der Darstellung, dass der FNP nicht geandert werden

muss, wird gefolgt.

Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets Abwagung/Beschluss:

Die Festsetzung eines "eingeschrankten Gewerbege- Die zitierte Rechtsprechung sowie der Hinweis auf die gesetzli-
biets" in der Weise, dass in dem festgesetzten Gewer- | chen Grundlagen fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet wer-
begebiet bestimmte Gruppen von Nutzungsarten aus- |den zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Planausarbei-
geschlossen werden ("nutzungsbezogene Differenzie- |tung berlcksichtigt.

rungen") ist grundsatzlich zulassig. Als Grundlagen fur
solche Festsetzungen kommen § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1,
Abs. 4, 5, 8 und 9 in Betracht. Erforderlich ist eine hin-
reichende Bestimmtheit der Festsetzung (VGH Mann-
heim Urt. v. 24.11.2000 - 5 S 2779/98, BauR 2001, 1226
= DVBI. 2001, 1289; VGH Munchen Urt. v. 14.5.2003 - 14
N 98.3741, BeckRS 2003, 24912).
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Somit ist das eingeschrankte Gewerbegebiet in der Ab-
wagung ausfihrlich zu begrinden und hinreichend zu
bestimmen.

Emissionskontingente

Bitte das Urteil des VGH Munchen, Urt. v. 28.7.2016 -1
N 13.2678, BeckRS 2016, 50842 beachten.

Die Festlegung von Emissionskontingenten einschlief3-
lich von Zusatzkontingenten ist rechtswidrig, weil sie
sich nicht auf eine Rechtsgrundlage stitzen lassen. § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO, der eine Gliederung nach dem
Larmverhalten der im jeweiligen Baugebiet zulassigen
Betriebe und Anlagen erlaube, scheide als Rechtsgrund-
lage aus, da der Bebauungsplan keine Regelungen ent-
halte, wie das Emissionskontingent den Betrieben und
Anlagen zugeordnet werde, die in den einzelnen Ge-
schossen des Gewerbecenters zuldssig seien. Der auf
die Grundstucksflache bezogene Schallleistungspegel
reicht nicht aus, weil er als Zaunwert nicht bestimme,
welche Emissionen von einer einzelnen Anlage oder ei-
nem einzelnen Betrieb ausgehen dirften.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf das genannte Urteil wird zur Kenntnis genom-
men, dessen Inhalte und auch die weitere Rechtsprechung
hierzu sind bekannt und werden im Rahmen der Planausarbei-
tung Berlcksichtigung finden. Die genannten Ausfihrungen be-
ziehen sich, wie in der Stellungnahme dargelegt, konkret auf ein
mehrgeschossiges Gewerbecenter, bei dem die Festsetzungen
zum Immissionsschutz als nicht ausreichend bewertet wurden.
Weitere AusfUhrungen aus dem Urteil: "Ein auf die Grundsticks-
flache bezogener Schallleistungspegel reicht nur dann aus,
wenn sich - wie im Regelfall eines Gewerbegebiets - auf einer
bestimmten Grundstlcksflache nur ein Betrieb ansiedelt." Vor
diesem Hintergrund erfolgen die weitere Prtfung und Bearbei-
tung der Belange des Immissionsschutzes.

2 Hinweise
Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten
Veranderungen gegenuber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der Pla-
nungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-
den Planunterlagen; Kennzeichnung im Dateinamen,
farbliche Markierung im Text).

Abwagung/Beschluss:

Da bisher noch kein konkreter Bebauungsplanentwurf vorgelegt
wurde, ist eine Dokumentation von Anderungen vorerst obsolet.
Im weiteren Verfahren werden Anderungen durch eine Auflis-
tung im Bebauungsplantext kenntlich gemacht.

2.3.5

Landratsamt Ravens-
burg, SG 3 Naturschutz

Gemeinde KiBlegg -

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdn-
nen, mit Rechtsgrundlage

Abwagung/Beschluss:

Die Belange des Biotops werden im Entwurf berlcksichtigt.
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Stellungnahme vom
10.01.2025:

1.1 Schutzgebiete, z.B. § 23 ff. BNatSchG

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind erhebliche Beeintrach-
tigungen oder eine Zerstérung eines gesetzlich ge-
schitzten Biotops verboten. Ein gesetzlich geschitztes
Biotop darf in seiner Funktion als Lebensraum fur die
darin geschutzte Flora und Fauna nicht beeintrachtigt
werden:

Die moglichen Einwirkungen auf das Biotop "Feldgehdlz
und Nasswiese im N von Waltershofen" sind im Umwelt-
bericht zu ermitteln und ein entsprechender Mindestab-
stand ist als Grunflache geeignet rechtlich zu sichern.

1.2 Natura 2000 Gebiete, § 31, 33, 34 BNatSchG

Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. §
34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen des Gebietes zu Uberpri-
fen.:

Im Anschreiben wird argumentiert, dass eine FFH-
Vorprufung entbehrlich sei, da es sich bei der Planung
um ein allgemeines Wohngebiet handele. Tatsachlich
wird hier aber ein Gewerbegebiet geplant. Aufgrund der
Nahe zum FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg
und KiBlegg" muss eine FFH-Vorprifung vorgelegt wer-
den.

Hinweis: In einer Entfernung von ca. 225 m zum Plange-
biet befindet sich der stickstoffempfindliche Lebens-
raumtyp Ubergangsmoor. Dies ist im Rahmen des nach-
gelagerten Genehmigungsverfahrens entsprechend zu
beachten und mit der Unteren Immissionsschutzbe-
horde abzustimmen.

Abwagung/Beschluss:

Eine FFH-Vorprufung wird noch bearbeitet.

Gemeinde KiBlegg -
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1.3 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind insoweit abzuarbeiten, dass keine recht-
lichen Hindernisse in Bezug auf den Artenschutz entge-
genstehen bzw. diese l6sbar sind.

Es ist eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung,
insbesondere hinsichtlich der Artengruppen Vdgel und
Fledermause, vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze ent-
lang der StraBen sollten, wenn mdglich erhalten werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende Relevanzbegehung wurde am 14.04.25
durchgefuhrt. Bei der Untersuchung der Baume entlang der
StraBe wurden mehrere Baumhohlen festgestellt, welche po-
tenzielle Quartiere fur Flederméause darstellen. Bei zwei Baumen
konnte zudem in Baumhohlen eine Vogelbrut (Star, Kohl- bzw.
Blaumeise) nachgewiesen werden. Der Erhalt der Baume wird
angestrebt. Die Ergebnisse der Relevanzbegehung werden in
einem artenschutzrechtlichen Kurzbericht dargestellt und im
weiteren Verlauf des Verfahrens zur Verflgung gestellt.

Die nordlich gelegene StraBenbdschung weist eine gewisse Ha-
bitateignung flr Zauneidechsen auf. Ob und in welchem Um-
fang deshalb weitere Kartierungen die Art betreffend erforder-
lich sind, wird mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landrats-
amt Ravensburg) abgestimmt.

1.4 Biotopverbund, § 21 BNatSchG, § 22 NatSchG

Nach § 22 Abs. 2 NatSchG haben alle 6ffentlichen Pla-
nungstrager die Belange des Biotopverbunds zu be-
rdcksichtigen: Die Planung liegt teilweise im Biotopver-
bund feuchter Standorte (Suchraum). Dies sollte bei der
Planung moglicher BegriinungsmaBnahmen berlcksich-
tigt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Belange des Biotopverbundes werden im Entwurf berlck-
sichtigt.

2.3.6

Landratsamt Ravens-
burg, SG 4 Oberflaichen-
gewasser

Stellungnahme vom
10.01.2025:

Wir verweisen auf unser Merkblatt "Erlauterungen und
Hinweise fur die Bauleitplanung — Oberflachengewas-
ser"im Anhang.

Abwagung/Beschluss:

Das Merkblatt "Erlauterungen und Hinweise fir die Bauleitpla-
nung — Oberflachengewasser" wird im Bebauungsplanentwurf
berucksichtigt.

Gemeinde KiBlegg -
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2.3.7 |Landratsamt Ravens- In den vorliegenden Planen wird ein eingeschranktes Abwagung/Beschluss:
b.urg, SG 5 Gewerbeauf- | Gewerbegebiet mit Festsetzung einer Gerguschkontin- |, Kontingentierung wird im Entwurf berlicksichtigt.
sicht gentierung geplant. Durch das Vorhandensein anderer,
uneingeschrankter Gewerbegebiete im Gemeindegebiet
Stellungnahme vom kann hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausge-
10.01.2025: wiesen werden. Die geplante Bertcksichtigung der po-
tentiellen zuktnftigen Wohnbebauung dstlich des Plan-
gebiets (wie im Flachennutzungsplan dargestellt) bei
der Kontingentierung wird begraft.
2.3.8 |Landratsamt Ravens- 1. Hinweise Abwagung/Beschluss:
burg, SG 7 Altlasten, Bo- | b Gemeinde KiBlegg plant die Anderung und Erweite- |Dass im Geltungsbereich Béden mit einer mittleren bis mittel-
denschutz rung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Walter- hohen Bewertung der Bodenfunktionen vorliegen, wird zur
Stellungnahme vom shofen-Nord. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,5 ha. Kenntnis genommen und in der Umweltprifung berdcksichtigt.
10.01.2025: Im Geltungsbereich liegen Béden mit einer mittleren bis |Die "Erlduterungen und Hinweise fur die Bauleitplanung - Land-
mittel-hohen Bewertung der Bodenfunktionen vor. kreis Ravensburg —-Bodenschutz", Stand April 2022, werden im
Auf die "Erlauterungen und Hinweise flr die Bauleitpla- Bebauungsplanentwurf berticksichtigt.
nung - Landkreis Ravensburg -Bodenschutz", Stand Ap-
ril 2022 wird verwiesen.
Altlasten
Aus Sicht des Fachbereichs Altlasten bestehen keine
Einwdnde gegen die Planung.
Aus Sicht des Fachbereichs Altlasten bestehen keine Abwagung/Beschluss:
Einwande gegen die Planung. Dass aus Sicht des Fachbereichs Altlasten keine Einwande ge-
gen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
2.3.9 |Landratsamt Ravens- 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Abwagung/Beschluss:

burg, SG 8 SB Grund-
wasser/Wasserversor-

gung

Gemeinde KiBlegg -

lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeiten der Uber-
windung

Wasserversorgung

Die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des Baugebie-
tes wird in die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen.
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Stellungnahme vom
10.01.2025:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Be-
lange der Wasserversorgung zu bertcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Ziff. 8e BauGB). Diese sind dann hinreichend be-
rucksichtigt, wenn die Gebdude an eine auf Dauer gesi-
cherte, einwandfreie 6ffentliche Wasserversorgung an-
geschlossen werden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist die wasser-
versorgungstechnische ErschlieBung des Baugebietes
kurz darzustellen.

2. Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g.
Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Grundwasserschutz

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen § 1 Abs. 5 BauGB. We-
gen der Uberragenden Bedeutung der Ressource
Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage
sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen
zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse Uber die Grundwassersitu-
ation zu erhalten, empfehlen wir vorab in grundwasser-
nahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Bau-
grunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschluss-
bohrungen durchzufthren. Bei der Beurteilung der
Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des
Grundwassers zu berucksichtigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefor-
dern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und
Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder
eine sonstige nachteilige Verédnderung seiner Eigen-
schaften zu vermeiden.

Abwagung/Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.
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Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sicker-
schachte sind grundsatzlich nicht zuldssig. Um in kriti-
schen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu
prufen, ob auf Untergeschosse verzichtet werden kann.
Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbe-
reich zu liegen kommenden Baukdrper wasserdicht und
auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien
durfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischungen

enthalten.

3. Hinweise Abwagung/Beschluss:

Wir bitten, im Bebauungsplan folgende Hinweise mit Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen: aufgenommen.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Was-
serbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu beantra-
gen. Die fur das Erlaubnisverfahren notwendigen An-
tragsunterlagen massen nach § 86 Absatz 2 WG von ei-
nem hierzu beféahigten Sachverstandigen gefertigt und
unterzeichnet werden. Ein Formblatt dber die notwendi-
gen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde er-
haltlich. Eine Erlaubnis flr das Zutageférdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vortbergehend erteilt
werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser
sowie Erdaufschllsse aller Art hat der Unternehmer ge-
maB § 49 Absatz 2 WHG in Verbindung mit 43 WG bei
der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unver-
zUglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft die
erforderlichen Anordnungen.
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2.3.10 |Landratsamt Ravens- Auf die "Erlauterungen und Hinweise fUr das Bauleit- Abwagung/Beschluss:

burg, SG 8 SB Kommu- planverfahren Landkreis Ravensburg® Stand April 2022, Die "Erlauterungen und Hinweise fir das Bauleitplanverfahren

nales Abwasser Abwasser, wird verwiesen. Landkreis Ravensburg" Stand April 2022, Abwasser, werden im
Stellungnahme vom Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt.
10.01.2025:
2.3.11 |Landratsamt Ravens- 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Abwagung/Beschluss:
burg, StraBenamt-Stra- Ir:Jenr?en, die im Regelfall nicht berwunden werden kon- Die Anbauverbotszone mit den entsprechenden Vorgaben wird
Benrecht in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
Stellungnahme vom Das Plangebiet befindet sich entlang der K 8025 auBer-
10.01.2025: halb des ErschlieBungs- oder Verknlpfungsbereiches

der KreisstraBBe im straBenrechtlichen Bereich der sog.
Freien Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StrafBBen-
gesetz zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen
besteht in einem Abstand bis 15 m vom Fahrbahnrand
ein Anbauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen,
sowie flr Werbeanlagen.

Bis 30 m bei Kreisstraen dirfen bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauver-
waltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse
bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss Abwagung/Beschluss:

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen | Der Ausschluss neuer Zufahrten von der KreisstraBe K8025
ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des wird im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt.
Uberoértlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen.
Eine dies nicht bertcksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberortlichen StraBe nicht Rech-
nung tragen.
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Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
StraBBen des Uberdrtlichen Verkehrs insbesondere auch
dem dortigen Knotenpunktsbereich der Leutkircher
StraBe (GemeindestraBe) mit Anschluss an die Kreis-
straBe 8025 weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erho-
hen und um Zufahrten und Knotenpunkte rechtzeitig er-
kennbar und Ubersichtlich zu gestalten, sind an Zufahr-
ten zur Kreisstra3e wie auch zur dortigen Gemein-
destraBe ausreichende Sichtfelder vorzuhalten, welche
in der Planunterlage des Buros Sieber Consult M 1:2500,
Fassung vom 20.11.2024 nicht berlcksichtigt wurden.

AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit
Uberall dort wo es sich ermoglichen ldsst, Zugange und
Zufahrten zu anliegenden Grundstlcken durch Schlie-
Bung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren. Bereits
mit dieser Stellungnahme kann mitgeteilt werden, dass
einer Direktzufahrt zur KreisstraBe — auch aufgrund be-
stehender ErschlieBungsmaoglichkeiten Uber die Ge-
meindestraBe (Leutkircher StraBe) - nicht zugestimmt
werden kann.

Rechtsgrundlage

StraBengesetz Baden-Wiurttemberg (StrG BW) § 22 Abs.
Tund 2

Abwagung/Beschluss:

Die erforderlichen Sichtflachen werden in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen. Da bislang noch kein konkreter Entwurf
mit einer ausgearbeiteten ErschlieBungsplanung vorlag, war
bislang noch keine Bertcksichtigung maoglich.

Der Ausschluss neuer Direktzufahrten von der Kreisstrae
K 8025 wird im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt (s.0.).

Gemeinde KiBlegg -

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es mdglich, in bestimmten
Fallen Ausnahmen und Befreiungen zuzulassen, wenn
die verkehrlichen Belange dies zulassen. Siehe hierzu
die Ausfuhrungen unter 1.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnah-
men vom Anbauverbot bzw. eine Zustimmung fur die
Genehmigung moglich ist, kann, wenn die verkehrlichen

Abwagung/Beschluss:

Die Notwendigkeit eines Einvernehmens mit der StraBenbau-
verwaltung bezuglich einer ndheren Bebauung zur Kreisstra3e
hin wird gepruft und erforderlichenfalls beantragt.

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Abwagungs- und Beschlussvorlage zu den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs.1und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Seite 17 von 28 Seiten




Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen
mit der StraBenbauverwaltung durch einen Bebauungs-
plan eine ndhere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaubeschran-
kungen gemaB § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der pla-
nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf §
22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter
Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande
gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in
ZfBR 2000, S. 194-197).

Die ErschlieBung des Plangebietes ist planerisch nicht
dargestellt. Diesbezlglich klarende Unterlagen sind
dem StraBenamt Ravensburg im weiteren Verfahren
nachzureichen und mit dem StraBenamt abzustimmen.
Bautechnische Anderungen im Rahmen einer erforderli-
chen Umnutzung (wie auch Kapazitatserweiterung) evtl.
bislang bereits bestehender landwirtschaftlicher Zufahr-
ten bedirfen ebenfalls der Zustimmung des Stra3en-
baulasttragers der KreisstraBe.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBen-
rechtlichen Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten wie auch
bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits be-
stehender Grundsttckszufahrten bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten.

An einer geplanten Ausfahrt wie auch bei der Nutzung
bislang bereits vorhandener (land-)wirtschaftlicher Zu-
/Ausfahrten zur KreisstraBe sind die notwendigen Sicht-
beziehungen durch die Uberpriifung und Darstellung
der Sichtdreiecke ebenfalls nachzuweisen.

Es gelten dartber hinaus die Vorgaben und Inhalte des
§ 10 StVO.

Abwagung/Beschluss:

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung sollen die
Rahmenbedingungen fur das Bauleitplanverfahren ermittelt
werden. Aus diesem Grund wurde den zustandigen Behdorden
kein vollstandiger Entwurf vorgelegt, sondern lediglich eine
Ubersicht der Planungsgrundziige und -voraussetzungen zur
Klarung der erforderlichen Planinhalte. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes wird im Anschluss an die frihzei-
tige Behdrdenunterrichtung entwickelt und in den Bebauungs-
planentwurf eingearbeitet. Die geforderten Sichtflachen werden
hierbei berlcksichtigt und entsprechend im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzt. Die Notwendigkeit einer Umnutzung landwirt-
schaftlicher Zufahrten wird gepruft und die erforderliche Zu-
stimmung gegebenenfalls eingeholt.

Gemeinde KiBlegg -
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Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderun- |Abwagung/Beschluss:
gen an der KreisstraB3e, einschlieBlich ihrer Nebenanla-
gen, nur mit ausdrucklicher Zustimmung der StraBen-
bauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig
sind.

Die Hinweise auf die Notwendigkeit der Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung zu baulichen Veranderungen der Kreisstral3e
sowie eventuellen, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
betreffenden MaBnahmen werden zur Kenntnis genommen und
Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit |gegebenenfalls bericksichtigt.

des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Einge-
schrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu geplanten
Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits
bestehender Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraB3e,
Einschrankungen der Sichtverhéltnisse oder des Stra-
Benquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der drtlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Dass eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0. g. Plan be-
rGhren kdnnen, nicht vorliegen, wird ebenfalls zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sach-
stands

Keine

3. Anregungen Abwagung/Beschluss:

1. Zufahrt / ErschlieBung Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird im An-
schluss an die frihzeitige Behordenunterrichtung entwickelt
und in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die einschla-
gigen Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen (RAL bzw.
RAST usw.) werden hierbei beachtet. Die geforderten Sichtfla-
chen werden bertcksichtigt und entsprechend im Bebauungs-
planentwurf festgesetzt.

An Zufahrten zur KreisstraBe sind ausreichende Sicht-
felder vorzuhalten. Dies betrifft auch ggf. geplante neue
Direktzufahrten zur GemeindestraBe und damit erfor-
derliche AusfahrtsSichtflachen auf den Knotenpunkts-
bereich der K8025 / Leutkircher StraBe (Gemein-
destraBe).

Zufahrten und Ausfahrts-Sichtfelder sind der Planunter-
lage des Buros Sieber Consult nicht zu entnehmen und
sind im weiteren Verfahren planerisch darzustellen. Das
straBenrechtliche Einverstandnis fur eine ggf. erforderli-
che Ausnahme in Zusammenhang mit der Neuanlage
oder dem Betrieb von Zufahrten zum Plangebiet kann
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aufgrund dem derzeitigen Planungsstand nicht erteilt
werden.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die einschlagigen
Richtlinienvorgaben der Richtlinien fur die Anlage von
LandstraBen (RAL bzw. RAST usw.) zu beachten.

Die Zahl der Zufahrten ist auf ein Minimum zu reduzie- |Abwagung/Beschluss:
ren. Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von
der KreisstraBe kdnnen wegen der Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht
gestattet werden.

Der Ausschluss neuer Zufahrten von der KreisstraBe K8025
wird im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt und entspre-
chend festgesetzt.

Ein allgem. Zufahrtsverbot (Direktzufahrt zur Kreis-
straBBe) gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan einzutragen.

2. Sichtfelder Abwagung/Beschluss:

Einem weiteren Direktanschluss zur ErschlieBung des Die erforderlichen Sichtflachen werden in den Bebauungsplan-

Plangebietes zur KreisstraBe kann nicht zugestimmt entwurf aufgenommen. Die einschlagigen Richtlinien fur die An-
werden. lage von LandstraBen (RAL bzw. RAST usw.) werden beachtet.

An neuen bzw. dem verkehrlichen Bedarf anzupassen-
den Einmindungen/Ausfahrten vom Plangebiet in die
GemeindestraBe sind fur die BemaBung der Ausfahrts-
Sichtflachen die einschlagigen Richtlinien des StraBen-
baus (RAL bzw. RASt06) zu beachten. Dies betrifft im
Besonderen die kunftig erforderliche Ausfahrts-Sicht
zum Knotenpunktsbereich K8025 / Leutkircher StraBe
(GemeindestraBe).

Es ist hierbei zu beachten, dass die erforderlichen
Sichtfelder bei der Ausfahrt nicht durch Bepflanzung,
Wald, (KFZ-)Stellpldtze, Zaune, Ubergabestationen o0.A.
beeintrachtigt werden. Evtl. geplante Zu- und Ausfahr-
ten bzw. evtl. geplante Stellplatze im Zufahrtsbereich
sind so zu gestalten, dass ein Wenden im Bereich des
Baugrundsttcks méglich ist und die Zu- und Ausfahrt in
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die bevorrechtigte (Kreis-)StraBe stets im Vorwartsver-
kehr erfolgt.

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehin-
derungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten. Die freizuhaltenden Sicht-
felder sind im planerisch darzustellen und als nicht
Uberbaubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen,
welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs be-
eintrachtigen kdnnen (z.B. Zufahrten, Einschrankungen
der Sichtverhdltnisse oder des StraBenquerschnittes,
etc.) bedurfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der
ortlich zustandigen Verkehrskommission.

3. Baugrenzen Abwagung/Beschluss:

Das straBenrechtliche Anbauverbot entlang der K8025 | Die Baugrenzen werden im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
betragt 15 m (gemessen vom bit. befestigten Fahrbahn- |Das Anbauverbot wird hierbei bertcksichtigt.

rand der KreisstraB3e). Diese Flachen ggf. kénnen in Ver-
bindung mit Grinflachen genutzt werden. Die Baugren-
zen sind im Bebauungsplan einzutragen.

4. Entwésserung Abwagung/Beschluss:

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet |FUr den Bebauungsplanentwurf wird ein Entwasserungskonzept
darf den Anlagen der KreisstraBen nicht zugeleitet wer- |erarbeitet, dass die genannten Vorgaben bericksichtigt und er-
den. Es ist innerhalb des Baugebietes zu sammeln und | flllt.

gesondert abzuflhren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers der KreisstraBBe ist zu ge-
wahrleisten.

5. Bepflanzung Abwagung/Beschluss:

Die Festsetzung zu den Sichtfeldern wird so formuliert, dass
eine Bepflanzung der betreffenden Bereiche ausgeschlossen

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Abwagungs- und Beschlussvorlage zu den friihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Seite 21 von 28 Seiten




Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die wird. Der geforderte Abstand von neu anzupflanzenden Bau-
KreisstraBe mussen von Bepflanzungen freigehalten men zur KreisstraBe wird im Bebauungsplanentwurf bertcksich-
werden (siehe 3.). tigt und eingehalten.

Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb
der Ortstafel ist ein Mindestabstand von 7,50 m plus Zu-
schlag fur abfallende Béschung nach RPS zum befestig-
ten Fahrbahnrand der K 8025 einzuhalten.

6. Versorgungs- und Abwasserleitungen Abwagung/Beschluss:

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwas- |Ein entsprechender Antrag wird zu gegebener Zeit gestellt.
serleitungen Flachen der KreisstraBen in Anspruch ge-
nommen werden mussen, ist vom Gesuchsteller ein ge-
sonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertra-
ges - belegt mit Lageplan und evtl. Ladngsschnitt - beim
StraBenamt einzureichen.

7. Werbeanlagen allgemein Abwagung/Beschluss:

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund- |Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt sind Wer-  |aufgenommen.

beanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW straBenrechtlich
zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu einer
Entfernung 30 m an KreisstraBen, unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und somit auch
fur die beiden geplanten Werbepylone im Zufahrtsbe-
reich, wonach aufgrund der ablenkenden Wirkung die-
ser Werbeanlagen (an der Statte der Leistung) ein bauli-
cher Mindestabstand von = 4,50m vom bit. befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe vorzusehen ist. Dartuber
hinaus sind die Werbepylone auBerhalb der vorgenannt
beschriebenen, freizuhaltenden Ausfahrt-Sichtflachen
ZU positionieren.

Digitale Werbung mit wechselnden Werbeinhalten ent-
spricht - aufgrund der erhéhten ablenkenden Wirkung
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auf die Verkehrsteilnehmer — grundsatzlich nicht den
straBenrechtlichen wie auch straBenverkehrsrechtlichen
Grundsatzen.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der
Absatze 1-4 ausschlieBt sofern ein Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, be-
zieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdrucklich
nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass
Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 30
m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
KreisstraBe ohne die ausdrickliche Zustimmung der
StraBenbauverwaltung nicht zugelassen werden durfen.
Ergo ist das StraBenamt im Landratsamt Ravensburg als
StraBenbaubehdrde im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

4. Hinweise

Die Gemeinde KiRlegg wird gebeten, den Bebauungs-
plan auf der Grundlage der vorstehenden Stellung-
nahme zu erstellen und das StraBenamt - StraBenrecht
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung/Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf wird auf Grundlage der Anregungen
aus der frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1
BauGB erarbeitet und im Rahmen der férmlichen Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB den betroffenen Behérden zur
Stellungnahme vorgelegt.

Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und
Abgase) der K 8025 vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der
StraBenbaulasttrager an den Kosten eventuell notwen-
dig werdender aktiver oder passiver (Schall-)Schutz-
maBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnah-
men nicht beteiligen kann.

Abwagung/Beschluss:

Dass sich der StraBenbaulasttrager an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver (Schall-)Schutz-
maBnahmen nicht beteiligen kann, wird zur Kenntnis genom-
men.
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Die Schaffung ausreichender Wendemdglichkeiten far
LKW, ggf. LKW mit Anhanger im Bereich des Plangebie-
tes wird empfohlen.

Rlckstausituationen in den Verkehrsbereich der Kreis-
straBe oder GemeindestraBe - bedingt durch eine LKW-
Wendeproblematik im Plangebiet - sind (insbesondere
aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht) dringend zu ver-
meiden.

Abwagung/Beschluss:

Far das Plangebiet wird ein geeignetes Verkehrskonzept erar-
beitet, das ausreichend Wendemdglichkeiten sowie die Vermei-
dung von RUckstausituationen berucksichtigt.

Um Vorlage geeigneter Anhdrungsunterlagen —insbe-
sondere unter Darstellung der kunftig geplanten Bau-
grenzen wie auch Zufahrts-/ErschlieBungssituation -
wird geben.

Abwagung/Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf wird auf Grundlage der Anregungen
aus der frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1
BauGB erarbeitet und im Rahmen der férmlichen Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB den betroffenen Behérden zur
Stellungnahme vorgelegt.

2.3.12

Landratsamt Ravens-
burg, StraBenamt-Stra-
Benverkehrsrecht

Stellungnahme vom
10.01.2025:

Gemeinde KiBlegg -

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist pla-
nerisch nicht dargestellt. Eine abschlieBende stral3en-
verkehrsrechtliche Stellungnahme kann daher im Rah-
men des aktuellen Planungsstandes nicht abgegeben
werde. Es ist daher zungchst planerisch darzustellen,
wo und in welcher Form die verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes erfolgen soll.

An zukinftigen Ausfahrten des Plangebietes sind die
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderli-
chen Ausfahrt-Sichtflachen nach der RAL bzw. RASt06
dauerhaft zu gewahrleisten und von jeglichen Sichtbe-
hinderungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Entsprechende freizu-
haltende Sichtdreiecke sind in den Planunterlagen
zeichnerisch darzustellen und deren dauerhafte Freihal-
tung im Textteil schriftlich festzusetzen.

Abwagung/Beschluss:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird im An-
schluss an die frihzeitige Behordenunterrichtung entwickelt
und in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die geforder-
ten Sichtflachen sowie Wendemaoglichkeiten werden hierbei be-
rucksichtigt und entsprechend im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzt.
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Im Plangebiet sind ausreichende Wendemadglichkeiten
fur LKW sowie LKW mit Anhanger mit entsprechender
Dimensionierung vorzusehen.

2.3.13

Landratsamt Ravens-
burg, Kreisbrandmeister

Stellungnahme vom
10.01.2025:

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Einwande
gegen die Satzung.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brand-
schutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber
Flachen flr die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen),
ivm. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfihrungs-
verordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 Ind-
BauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegenlber
den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vor-
teile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffind-
barkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr KiBlegg verflgt Gber kein eigenes Hub-
rettungsfahrzeug. Auch die Stitzpunktwehr Wangen im
Allgéu kann - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - das dort
vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der
fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit zu Menschen-
rettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit ei-
ner Nennrettungshdhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fur
wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO
geeignet sind, bestehen flr den Bereich des obigen Be-
bauungsplanes grundséatzliche brandschutztechnische
Einwande gegenlUber Aufenthaltsrdumen, die eine Ret-
tungshohe > 8 m aufweisen. In solchen Féllen ist ein
zweiter baulicher Rettungsweg herzustellen, der den
Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen)
entspricht.

Abwagung/Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.

Gemeinde KiBlegg -

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die értlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zu den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs.1und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Seite 25 von 28 Seiten




2.3.14

Polizeidirektion Ravens-
burg

Stellungnahme vom
04.12.2024:

Beim jetzigen Planungsstand kann aus verkehrspolizeili-
cher Sicht noch keine seridse Stellungnahme abgege-
ben werden. Wichtig ware hier zunachst einmal zu kl&-
ren wo und in welcher Form die verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgen soll.

Abwagung/Beschluss:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird im An-
schluss an die frihzeitige Behdrdenunterrichtung entwickelt
und in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

2.3.15

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Stellungnahme vom
08.01.2025:

Gemeinde KiBlegg -

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunika-
tionslinien der Telekom, wie aus beigefigtem Plan er-
sichtlich wird.

Grundsatzlich gilt: Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben und durfen nicht Uberbaut werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes/Gewerbegebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Die Telekom prtft nach Anklindigung der ErschlieBung
den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich
beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Er-
fordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der
Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Uni-
versaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Inf-

rastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder ge-
plant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Inf-
rastruktur errichten.

Far einen mdglichen Ausbau eines Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau

Abwagung/Beschluss:

Die bestehenden Telekommunikationslinien der Telekom wer-
den bei der Planung bertcksichtigt. Der Bestand und der Be-

trieb der vorhandenen TK-Linien wird weiterhin gewahrleistet.
Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zu
gegebener Zeit bertcksichtigt.
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und den BaumaBnahmen weiterer Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, jedoch
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung
nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine Er-
stellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert
werden.

2.3.16

Netze BW GmbH

Stellungnahme vom
27.01.2025:

Flr die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im
beiliegenden Bebauungsplan eingezeichnet, fur die Er-
richtung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer
GroBe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie,
im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan
eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation
muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der StraBe
haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass
sich vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer
Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt. Fur die rechtliche
Sicherung der Station ist die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit erforderlich.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grund-
stlcksrecht, E-Mail PGRMBodenordnung@ Netze-
BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteili-
gen.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu
ermaoglichen, nehmen Sie bitte mindestens 12 Wochen
vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit uns auf.
Wenn maoglich bereits mit Planmaterial zu den geplanten
StraBen und Kanalen in digitaler Form als .pdf-Datei und
.dxf/.dwg.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird entsprochen. Eine entsprechende Versor-
gungsflache fur eine Trafostation wird in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen. Der Fachbereich Grundstiicksrecht, E-
Mail PGRMBodenordnung@ Netze-BW.de, wird zum gegebenen
Verfahrenszeitpunkt beteiligt.

Gemeinde KiBlegg -
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2.3.17

Vodafone West GmbH

Stellungnahme vom
13.12.2024:

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und ver-
lasslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der ei-
genwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neu-
baugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und
TVDiensten.

Seit vielen Jahren realisiert Vodafone Uber 200 Neubau-
gebiete jahrlich GUber unser modernes Glasfaser-Koaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass
wir das NBG "Gewerbegebiet Waltershofen Nord" ei-
genwirtschaftlich leider nicht auskémmlich versorgen
konnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fur die Beteiligung
am ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns
auch zukdinftig frihzeitig tber Ihre AusbaumaBnahmen
informieren werden.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vor-
gangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mit-
verlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordi-
nierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die
verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fu-
sion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gel-
ten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fur die ndchsten Monate zu bedenken und
zu entschuldigen.

Abwagung/Beschluss:

Dass eine ErschlieBung des Plangebietes durch die Vodafone
West GmbH nicht geplant ist, wird zur Kenntnis genommen.
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